договор купли-продажи недвижимого имущества

 № КП __/29-1_
г. Новосибирск




  

           «__»________201_г.

Акционерное общество «НИИ измерительных приборов – Новосибирский завод имени Коминтерна», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице генерального директора Заболотного Павла Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________, именуемый (ое)(ая) в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________________________________, действующего (ей) на основании ___________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор купли-продажи недвижимого имущества (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество (далее – Имущество): 
1.1.1. Здание (производственный корпус) (далее – Здание) со следующими основными характеристиками: 
- адрес (местоположение): город Новосибирск, улица Серебренниковская, дом 29;

- назначение: нежилое здание; 
- площадь: общая 9356,3 кв.м.; 

- количество этажей: 5, в том числе подземных этажей: 1;

- кадастровый номер: 54:35:101355:139.
Характеристика Здания определена в Техническом плане здания от 01.03.2016г. и Плане объекта (Техническом паспорте) от 02.03.2016г., подготовленном ООО «Центр Кадастровых Услуг». 
Здание принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Передаточного акта (с приложением) от 23.08.2010г., Протокола внеочередного Общего собрания акционеров открытого акционерного общества «Научно-исследовательский институт измерительных приборов» (ОАО «НИИИП») № 11 от 23.08.2010г., Протокола внеочередного Общего собрания акционеров открытого акционерного общества «Новосибирский завод имени Коминтерна» (ОАО «НЗиК») от 23.08.2010г., Решения на ввод объекта в эксплуатацию № Ru 54303000-152 от 23.04.2008г., о чем в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30.12.2010г. сделана запись регистрации № 54-54-01/705/2010-337, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права АЖ 438495, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (Управление Росреестра по Новосибирской области) 16.05.2016г., повторное, взамен свидетельств от 30.12.2010г. и от 24.08.2012г.
1.1.2. Земельный участок, на котором расположено Здание (далее – Земельный участок), со следующими основными характеристиками:
- адрес (местоположение): Новосибирская область, город Новосибирск, улица Серебренниковская;

- категория земель: земли населенных пунктов;

- площадь: 3000 кв.м.
- кадастровый номер: 54:35:101445:36.
Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Передаточного акта (с приложением) от 23.08.2010г., Протокола внеочередного Общего собрания акционеров открытого акционерного общества «Научно-исследовательский институт измерительных приборов» (ОАО «НИИИП») № 11 от 23.08.2010г., Протокола внеочередного Общего собрания акционеров открытого акционерного общества «Новосибирский завод имени Коминтерна» (ОАО «НЗиК») от 23.08.2010г., о чем в Едином государственном реестре недвижимости 10.11.2015г. сделана запись регистрации № 54-54/001-54/001/573/2015-68/1, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права АЖ 275797, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (Управление Росреестра по Новосибирской области) 10.11.2015г.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Цена Здания, указанного в пп. 1.1.1 настоящего Договора, составляет ____________(___________) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек, включая НДС.

Цена Земельного участка, указанного в пп. 1.1.2. настоящего Договора, составляет ___________ (____________) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек,  НДС не облагается.
2.2. Общая цена Имущества по настоящему Договору составляет____________ (_________) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек, является фиксированной и изменению не подлежит.
3. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
3.1. На момент заключения настоящего Договора задаток, перечисленный Покупателем для участия в Аукционе в размере ___________ (___________) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек, засчитывается в счет исполнения Покупателем обязанности по уплате цены Имущества.
3.2. Покупатель обязуется оплатить цену Имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, в размере _______(________) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек, в том числе НДС ______(_______) (указывается цифрами и прописью) рублей _____копеек, в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания Сторонами настоящего Договора путём перечисления всей суммы на расчётный счёт Продавца, указанный в разделе 10 настоящего Договора (либо на условиях рассрочки платежа не позднее 3 (Трёх) месяцев с даты подписания настоящего Договора в следующем порядке: _____________________________________________________________________. 
(порядок оплаты цены Имущества определяется в соответствии с заявкой победителя аукциона)
3.3. Моментом надлежащего исполнения обязательства Покупателя по оплате цены Имущества является дата поступления денежных средств на расчетный счёт Продавца в сумме и сроки, указанные в п. 3.2 настоящего Договора.
В платёжном поручении Покупателя должны быть указаны сведения о наименовании Покупателя и реквизитах Договора (номер и дата заключения Договора).

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
4.1. Продавец обязуется: 

4.1.1.  Передать Покупателю Имущество по Акту приёма-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней с даты поступления в полном объеме на расчетный счет Продавца денежных средств, указанных в п. 2.2 настоящего Договора. 

4.1.2. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Новосибирской области, в течение 3 (трех) рабочих дней после подписания Акта приема-передачи Имущества и оплаты Покупателем цены Имущества в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю.

4.1.3. Для обеспечения коммунальными услугами Имущества, приобретаемого Покупателем по настоящему Договору, отказаться в пользу Покупателя от мощностей в следующих объёмах: 

- электрической – 395 кВт; 

- по отпуску питьевой воды и приёму сточных вод – 1000 м3/мес.;

- подачи и потребления тепловой энергии в горячей воде – 0,670 Гкал/час, в том числе отопление – 0,520 Гкал/час, ГВС – 0,150 Гкал/час.

4.2. Покупатель обязуется: 

4.2.1. Оплатить цену Имущества в порядке, сроки и сумме, указанные в п. 2.2 и 3.2 настоящего Договора. 

4.2.2. Принять Имущество по Акту приема-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней с даты поступления в полном объеме на расчетный счет Продавца денежных средств, указанных в п. 2.2 настоящего Договора. 

4.2.3. Предоставить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Новосибирской области, в течение 3 (трех) рабочих дней после подписания Акта приема-передачи Имущества и оплаты Покупателем цены Имущества в соответствии с п. 3.2 настоящего Договора документы, необходимые и достаточные для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество от Продавца к Покупателю.

4.2.4. Заключить с Продавцом договор на возмещение коммунальных и иных расходов, которые Продавец понесет на содержание Имущества с момента фактической передачи Имущества по Акту приема-передачи до момента оформления на имя Покупателя мощностей – электрической, тепловой энергии, объемов по отпуску холодной воды и приему стоков.
4.2.5. Обеспечивать работу и содержать за свой счёт и своими силами находящиеся в Здании встроенную трансформаторную подстанцию 6/0,4 кВ № 3709 и индивидуальный тепловой пункт ИТП 1.
4.2.6. Обеспечивать беспрепятственный и безвозмездный транзит через свои сети холодной воды, канализирования Продавца, тепловой энергии ГУ ПУ ФСБ РФ по НСО и электрической энергии потребителей, подключённых от ТП-3709:

- по сети 0,4 кВ – ООО «Галерея»;

- по сети 0,4 кВ–6кВ – АО «НПО НИИИП-НЗиК».
4.2.7. По согласованию обеспечивать доступ в охранную зону транзитных инженерных сетей, находящихся в Здании и на Земельном участке.
4.3. Покупателю известно, что Имущество, указанное в п. 1.1 настоящего Договора, застраховано ________________по договору страхования имущества (полис № ________). С переходом прав на застрахованное Имущество к Покупателю переходят права и обязанности по договору страхования. При переходе прав на застрахованное Имущество Покупатель обязуется сообщить об этом страховщику. Продавец обязуется сообщить страховщику о смене выгодоприобретателя по застрахованному Имуществу.
4.4. В составе Здания Продавец передает Покупателю инженерные энергетические сети, обеспечивающие энергоснабжение Здания. Описание и границы разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности энергосетей определены в Приложениях № 1, 2, 3, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.
5. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ И ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВ ПОКУПАТЕЛЯ
5.1. Передача Имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется путем оформления Акта приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Сторон в течение 3 (Трёх) рабочих дней с момента полной оплаты Покупателем цены Имущества.

5.2. Одновременно с передачей Имущества по Акту приема-передачи Продавец обязан передать Покупателю всю имеющуюся техническую документацию на Имущество. При этом отсутствие у Продавца таких документов не является недостатком Имущества и не рассматривается в качестве основания для отказа Покупателя от Имущества, расторжения Договора или для уменьшения цены Имущества.

5.3. Обязательство Продавца передать Имущество считается исполненным после подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5.4. Сторонами согласовано, что к моменту заключения Договора состояние Имущества (включая инженерные коммуникации) признано Покупателем удовлетворительным и соответствующим условиям Договора. После передачи Имущества Покупателю в порядке, установленном настоящим Договором, Покупатель не вправе предъявлять к Продавцу претензии, требования относительно приобретенного Имущества.

5.5. Стороны обязуются подать настоящий Договор для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в течение 3 (трех) рабочих дней после подписания Акта приема-передачи Имущества и оплаты в полном объёме Покупателем цены Имущества в соответствии с п. 2.2 и п. 3.2 настоящего Договора.
 5.6. Право пользования, обязательства и расходы по эксплуатации Имущества переходят от Продавца к Покупателю после подписания Акта приема-передачи Имущества.

5.7. Все расходы, связанные с эксплуатацией и содержанием Имущества (коммунальные платежи, плата за пользование Земельным участком, на котором располагается Здание), а также установленные налоги и сборы до даты подписания Акта приема-передачи несет Продавец, после даты подписания Акта приема-передачи – Покупатель. 
5.8. Право собственности на Имущество возникает у Покупателя с даты государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Новосибирской области.

5.9. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество, несут Продавец и Покупатель в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
6. ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ

6.1. Продавец заверяет Покупателя и гарантирует, что на дату подписания настоящего Договора:

6.1.1. Продавец обладает всеми необходимыми правомочиями для распоряжения Имуществом согласно условиям настоящего Договора.

6.1.2. Имущество на дату заключения настоящего Договора свободно от каких-либо обременений, залогов, прав или требований третьих лиц, не состоит в споре, под запретом или под арестом.

6.1.3. Продавцом получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ему для заключения и/или исполнения Договора (в том числе необходимые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Продавца, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).

6.2.
Покупатель заверяет Продавца и гарантирует, что на дату заключения Договора:

6.2.1. Покупатель обладает гражданской правоспособностью в полном объеме для заключения и исполнения Договора по результатам аукциона.
6.2.2. Покупателем получены все и любые разрешения, одобрения и согласования, необходимые ему для заключения и/или исполнения Договора (в том числе необходимые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации или учредительными документами Покупателя, включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки).

6.2.3. Договор заключен Покупателем не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и не является для Покупателя кабальной сделкой.
6.2.4. В отношении Покупателя отсутствует решение арбитражного суда о признании его несостоятельным (банкротом) и об открытии в отношении Покупателя конкурсного производства.
6.3.
Каждая из Сторон гарантирует другой Стороне, что Договор подписан
должным образом уполномоченными на то представителями Сторон.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по настоящему Договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. Уклонение Покупателя от приема Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора или подписания Акта приема-передачи Имущества рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора.
7.3. В случае нарушения Покупателем сроков оплаты цены Имущества Продавец вправе потребовать уплаты неустойки в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.
7.4. Риск случайной гибели или порчи Имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, с момента фактической передачи недвижимого имущества по Акту приема-передачи Имущества до момента государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель. 
7.5. Оформление на имя Покупателя электрической мощности производится последним своими силами и за свой счет при непосредственном содействии Продавца. 
8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов, иных обстоятельств и событий, не зависящих от воли Сторон.

 8.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного выполнения Сторонами принятых на себя обязательств. 
9.2. Изменение условий Договора осуществляется по взаимному согласию Сторон путем подписания дополнительного соглашения.
9.3. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.4. Все споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде по месту нахождения Имущества, передаваемого по настоящему Договору.
9.5. Расторжение договора осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
9.6. Изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, предварительно одобрены Советом директоров АО «НПО НИИИП-НЗиК» и подписаны Сторонами.

9.7. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, третий экземпляр - для хранения в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9.8. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения № 1, 2, 3 (границы разграничения эксплуатационной ответственности и балансовой принадлежности электросетей, канализационного трубопровода К1, трубопроводов ХВС и теплоснабжения).
10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Продавец:

Акционерное общество «НИИ измерительных приборов – Новосибирский завод имени Коминтерна»

Юридический и почтовый адрес: 
630015, г. Новосибирск, ул. Планетная, 32
ИНН 5401199015, КПП 546050001                      р/с 40702810244020003415 
в Сибирском банке ПАО Сбербанк
к/с 30101810500000000641  
БИК 045004641
Тел/факс: 8 (383) 278-99-31


	
	Покупатель:




Генеральный директор                                      
АО «НПО НИИИП-НЗиК» 
 

________________П. В. Заболотный              
     ________________ 

М.П.                                      


    М.П.
7

